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Zeichenerkldrung
{nach DIN 55 301}

0 weniger als die Halfte von 1 in der letzten besetzten Stelle,
jedoch mehr als nichts

- nichts vorhanden (genau null)

. Angabe fallt spater an

/ keine Angabe, da Zahlenwert nicht sicher genug

. Zahlenwert unbekannt oder geheim zu halten

X Tabellenfach gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll

p vorlaufige Zahl

berichtigte Zahl

s geschatzte Zahl
Hinweis

Abweichungen in den Summen ergeben sich durch Runden der Zahlen.






Erlauterungen

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage der Erhebung der Kaufwerte von
Bauland ist das Gesetz Uber die Preisstatistik vom
9. 8. 1958 (BGBI. 1ll, Gliederungs-Nr. 720-9). Nach § 7
dieses Gesetzes sind die Finanzamter oder die Ge-
schaftsstellen der Gutachterausschusse fur Grund-
stickswerte zur Erteilung der erforderlichen Aus-
kunfte verpflichtet. Kenntnis von den Grundstucks-
verkaufen erhalten sie durch die VerauBerungsanzei-
gen der Gerichte, Behérden und Notare gemaB § 18
des Grunderwerbsteuergesetzes (GrEStG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26. 2. 1997 (BGBI. |
S. 418); den Anzeigen ist eine Abschrift der beurkun-
deten Kaufvertrage beizufigen.

Durchfiihrung und Aussagekraft*)
der Erhebung

Die Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes leitet
eine Durchschrift der VerauBerungsanzeigen der Be-
wertungsstelle des Finanzamtes zur steuerlichen Aus-
wertung und Aufnahme in die Kaufpreissammlung
zu. Diese Kaufabschlussmeldungen sind die formalen
Unterlagen der Statistik. Die Bewertungsstelle fullt
grundsatzlich unmittelbar nach Eingang der Veréu-
Berungsanzeigen fur jeden Kauffall eines unbebau-
ten Grundsticks einen Erhebungsbogen mit bundes-
einheitlichen Merkmalen fur das LDS NRW aus, so-
fern nicht Ruckfragen fur die Einheitswertfeststel-
lung, nachtragliche Grundsticksvermessungen usw.
die Bearbeitung bei den Finanzamtern verzégern.

Die Statistik der Kaufwerte von Bauland wird als To-
talerhebung durchgefuhrt; sie erfasst seit 1962 die
Kaufwerte unbebauter, durch Kauf erworbener
Grundstucke sowie Angaben uUber Fléche, Lage und
Beschaffenheit der Grundstucke, Art des Baugebietes
sowie Uber die Person des Verkaufers oder der Ver-
kauferin und des Erwerbers oder der Erwerberin. Die
Kaufwerte schlieBen ggf. Betrdge fur die Grundstiucks-
erschlieBung, Aufwuchs usw. ein, nicht aber die
Grunderwerbnebenkosten (Vermessungskosten, Mak-
ler-, Notar- und Gerichtsgebuhren, Grunderwerbsteuer
usw.). Das LDS NRW verdffentlicht die Ergebnisse der
Erhebung vierteljdhrlich (Statistischer Bericht M | 6 -
vj) und zusatzlich in einem Jahresbericht (M | 6 - j).

Die Statistik gibt die im jeweiligen Kalenderjahr im
Durchschnitt erzielten Kaufwerte grundsatzlich realis-
tisch wieder; daruber hinaus bietet sie zusatzliche In-
formationen uber den Eigentumswechsel von Grund-
stucken. Bei der Beurteilung der Ergebnisse ist jedoch
die Zahl der VeraduBerungsfille und die GréBe der zu-

gehorigen Flachen zu berucksichtigen: So lassen sich
insbesondere bei einer Gliederung nach einzelnen Er-
hebungsquartalen und qualitativen Merkmalen
Zufallseinflisse nicht immer ausschlieBen. Daruber
hinaus ist die fur Vergleiche erforderliche Abgren-
zung der verkauften Grundsticke nach Standort,
Lage, Beschaffenheit und Nutzungsmaoglichkeit
schwierig.

Bei zeitlichen Vergleichen ist zu bedenken, dass in je-
dem Beobachtungszeitraum qualitativ andere Grund-
stucke verkauft werden (abgesehen von wiederholten
Verkaufen desselben Grundstuckes). Soliten sich z. B.
die Verkaufe im Laufe der Jahre auf unbebaute
Grundsticke geringerer Qualitat verlagert haben,
dann wurden sich aus der Statistik der Kaufwerte zu
niedrige echte (d. h. von Qualitatsunterschieden unbe-
einflusste) Preissteigerungen auf dem Grundsticks-
markt errechnen. So fehlen der Statistik der Kaufwer-
te von Bauland wichtige Voraussetzungen einer Preis-
statistik. Veranderungsraten werden daher nicht ver-
offentlicht.

Begriffsbestimmungen
Erhebungseinheiten

Erfasst werden durch Kauf erworbene unbebaute
Grundstucke von 100 und mehr Quadratmetern.

Als unbebaute Grundsticke im Sinne der Statistik gelten

a) die Grundstucke, die bereits auf den letzten vor
dem VerauBerungszeitpunkt liegenden Feststel-
lungszeitpunkt steuerlich als unbebaute Grund-
stiicke bewertet worden sind, und

b) die Grundsticke, die auf den 1. Januar des auf die
VerauBerung folgenden Jahres steuerlich als
Grundvermdégen zu bewerten sind.

Nicht erfasst werden insbesondere bereits bebaute
Grundstucke, Trummergrundsticke, zum land- und
forstwirtschaftlichen Vermégen gehérende Liegen-
schaften (Statistischer Bericht M | 7 - j) und samtliche
nicht durch Kauf erworbene Immobilien (z. B. Fille
der Vererbung, Schenkung, Anderung des ehelichen
Guterstandes, Stiftung, Verpachtung, Tausch).

Baulandarten

Rohbauland

Vorstufe fur die JUbrigen Arten unbebauter
Grundstucke, insbesondere fir baureifes Land;

nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach sei-

*) Ausfuhrlichere Informationen enthalt der jahrlich verdffentlichte Grundstiicksmarktbericht, den ,Der Obere Gutachterausschuss fur
Grundstickswerte im Land Nordrhein-Westfalen* (Tel.-Nr.: (02 11)4 75-0) zum Einzelpreis von 30,00 DM anbietet.



nem spateren Verwendungszweck die Eigenschaft ei-
ner dieser Arten an; in der Regel gréBere unaufge-
schlossene Grundstucksflichen, die die Eigenschaft
als land- und forstwirtschaftliches Vermdégen verloren
haben, selbst wenn noch land- und forstwirtschaft-
lich genutzt, gleichgultig, ob parzelliert oder nicht.

Baureifes Land .
Grundstucke oder Grundstuicksteile, die von der Ge-
meinde fir die Bebauung vorgesehen sind, bei denen
die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung
vorliegen.und deren ErschlieBungsgrad die sofortige Be-
bauung gestattet; in der Regel an endgultig oder vor-
laufig ausgebauten StraBen, bereits in Bauparzellen ein-
geteilt; vor allem Baulicken und stadtebautechnisch
aufgeschlossener Grundbesitz, mit mitunter geringer
oder keiner Bebadung; GréBe des Grundsticks unerheb-
lich; auch Trenngrundstucke, die durch Hinzunahme ei-
nes Nachbargrundstuicks bebaut werden kénnen.

Industrieland

Unbebaute Grundstucke, die als Lager- und Arbeits-
platze bereits einem Erwerb dienen oder zur Erweite-
rung eines Betriebes gehalten werden sowie Flachen
fur Industriezwecke.

Land fur Verkehrszwecke

Geldnde, das StraBen, Parkplatzen, Flugplatzen, Ei-
senbahnen und ahnlichen Zwecken dient oder dafar
vorgesehen ist.

Freiflichen
Unbebaute Grundsticke fur Garten- oder Parkanla-
gen, Spiel- und Sportplatze.

Art des Baugebietes

Geschéftsgebiet

Es dient der Unterbringung von Handelsbetrieben so-
wie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und der
Verwaltung. Zulassig sind:

a) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnugungsstatten,

¢) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke,

e) Tankstellen,

f) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und -inhaberinnen
und Betriebsleiter und -leiterinnen.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen, die nicht unter
f) fallen, zugelassen werden.

Geschaftsgebiet mit Wohngebiet gemischt
(Mischgebiete)

Es dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) Geschifts- und Burogebaude,

¢) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

d) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe,

e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

f) Gartenbaubetriebe,

g) Tankstellen.

Wohngebiet

Es dient dem Wohnen. Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

¢) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche
Zwecke, )

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen,

f) Stélle far Kleintierhaltung als Zubehdr fur Klein-
siedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen.

Bei den Wohngebieten wird unterschieden nach of-
fener und geschlossener Bauweise.

Industriegebiet

Es dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben

und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in ande-

ren Baugebieten unzulassig sind. Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, lLager-
platze und 6ffentliche Betriebe,

b) Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und -inhaberinnen
und Betriebsleiter und -leiterinnen,

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines
Industriegebietes kénnen im Bebauungsplan nach
der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert werden.
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Dorfgebiet

Es dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem
Wohnen. Zulassig sind: '

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe,

b) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen, -

<) Wohngebaude,

d) Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land-

und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriecbe des Beherbergungs-
gewerbes,

f) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Be-
wohner des Gebietes dienen,

g) sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

h) Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

i) Gartenbaubetriebe,

k) Tankstellen.



















Veroffentlichungen zur Entwicklung
von Preisen und Preisindizes sowie Einnahmen
in Haushalten nach Einkommensgruppen

Preise und Preisindizes

Erzeugerpreise land- und forstwirtschaftlicher sowie gewerblicher Produkte in Nordrhein-Westfalen (Inland)
Inhalt:  Erzeugerpreise, Land- und forstwirtschaftliche sowie gewerbliche Produkte; Index der Erzeugerpreise gewerblicher
" Produkte im Bundesgebiet, Index der Erzeugerpreise land- und forstwirtschaftlicher Produkte in Deutschland. Monatli-
che Ergebnisse fur das Land.
Bestellnummer: M 11 3 1999*) . , Preis: 2,50 DM (Jahresbezugspreis: 25,00 DM)

Fachliche Auskiinfte zu dieser Veriéffentlichung erteilen lhnen gerne Jiirgen Foerster unter der Tel.-Nr. (02 11)
94 49-53 22, e-mail hans-juergen.foerster@lds.nrw.de und Petra GroB unter der Tel.-Nr. (02 11) 94'49-52 64, e-mail
petra.gross@lds.nrw.de

Preisindizes fiir die Lebenshaltung und Verbraucherpreise in Nordrhein-Westfalen

Inhalt:  Aktuelle Entwicklung auf der Basis 1995 = 100; Langfristige Entwicklung auf der Basis 1995 = 100; Langfristige Entwick-
lung auf verschiedenen Basisjahren; Ergebnisse fur das fruhere Bundesgebiet, Deutschland und EU. Monatliche Ergeb-
nisse fUr das Land, das fruhere Bundesgebiet, Deutschland und EU.

Bestellnummer: M 12 3 2000*) Preis: 5,50 DM (Jahresbezugspreis 55,00 DM)

Fachliche Auskiinfte zu dieser Verdffentlichung erteilen thnen gerne Hans-Dieter Wimmer unter der Tel.-Nr.
(02 11) 94 49-52 52, e-mail hans-dieter.wimmer@Ilds.nrw.de und Alfons Menke unter Tel.-Nr. (02 11) 94 49-52 51,
e-mail alfons.menke@Ilds.nrw.de

Preisindizes fir Wohn- und Nichtwohngebéude, Instandhaltung und StraBenbau in Nordrhein-Westfalen

Inhalt:  Preisindizes fur Wohn- und Nichtwohngebaude, Instandhaltung, StraBenbau, Ortskanéle und Kléranlagen (Basis 1995
= 100); Preisindizes und Messzahlen fur ausgewahite Bauleistungspreise (Wohngebaude), Bauleistungen am Bauwerk
nach verschiedenen Basisjahren. Vierteljahrliche Ergebnisse fur das Land und Deutschland.

Bestellnummer: M 14 3 2000*) Preis: 2,50 DM (Jahresbezugspreis 10,00 DM)

Fachliche Auskiinfte zu dieser Verdffentlichung erteilen thnen gerne Jiirgen Foerster unter der Tel.-Nr. (02 11)
94 49-53 22, e-mail hans-juergen.foerster@lds.nrw.de und Marina Thomas unter der Tel.-Nr. (02 11) 94 49-52 61,
e-mail marina.thomas@lds.nrw.de

Kaufwerte von Bauland in Nordrhein-Westfalen

Inhalt: Kaufwerte von Bauland nach Grundstiicksarten, Baugebieten und GemeindegréBenkiassen. Vierteljahrliche Ergebnisse
fur das Land.

Bestellnummer M 15 3 1999*) Preis: 2,50 DM (Jahresbezugspreis 10,00 DM)

Inhalt: Kaufwerte von Bauland nach Grundsticksarten, Gemeinde- und ‘GrundstlcksgroBenklassen, Baugebieten, Kaufwert-
gruppen sowie nach VerauBerern und Erwerbern. Jahrliche Ergebnisse fur Kreise.
Bestellnummer: M 16 3 1998 00 Preis: 2,50 DM

Fachliche Auskiinfte zu dieser Veréffentlichung erteilt lhnen gerne Jiirgen Foerster unter der Tel.-Nr. (02 11)
94 49-53 22, e-mail hans-juergen.foerster@Ids.nrw.de

Kaufwerte landwirtschaftlicher Grundstiicke

Inhalt:. VerduBerungen landwirtschaftlichen Grundbesitzes; VerauBerungen (ohne Gebaude und ohne Inventar) nach Flache
der landwirtschaftlichen Nutzung und nach GréBenklassen der Ertragsmesszahlen, VerduBerungen nach Verwaltungs- -
bezirken. Jahrliche Ergebnisse fur Kreise.

Bestellnummer: M 17 3 1998 00 Preis: 2,50 DM

Fachliche Auskiinfte zu dieser Verdffentlichung erteilt lhnen gerne Jirgen Foerster unter der Tel.-Nr. (02 11) 94 49-53 22,
e-mail hans-juergen.foerster@lds.nrw.de

*) Bei Bestellungen bitte gewinschten Monat/Vierteljahr angeben (01 = Januar; 02 = Februar usw. bzw. 41 = 1. Vierteljahr; 42 = 2. Vierteljahr usw.)



